CADERNO DE ENCARGOS

“Concurso Publico para Concessao da Exploracdao do Parque Rural de Campismo
e Caravanismo de Mourilhe”

Capitulo |

Disposicoes gerais

Clausula 1.2
(Objeto do Concurso)

1- O presente caderno de encargos visa estabelecer as regras essenciais da concessao,
em regime de arrendamento, do direito de exploracao do Parque Rural de Campismo e
Caravanismo de Mourilhe, ao diante designado abreviadamente por PRCCM,
compreendendo as clausulas a incluir no contrato a celebrar.

2- 0 PRCCM situa-se no Lugar de Mourilhe, Freguesia de Sao Cristévao de Nogueira,

Concelho de Cinfaes.

Clausula 2.2
(Especificagoes)
A exploracdao e funcionamento do PRCCM, obedecera ao disposto no Decreto-Lei n.°
39/2008, de 7 de marco, com a redacdo decorrente da alteracdo introduzida
pela Declaracdo de Retificacdo n.° 25/2008, de 6 de maio e alterado pelos Decretos-lei
n.%s 228/2009, de 14 de setembro, 15/2014, de 23 de janeiro, 128/2014, de 29 de
agosto; e 186/2015, de 03 de setembro, pelas Portarias n.> 1320/2008, de 17 de
novembro, 1229/2001, de 25 de outubro e 1173/2010, de 15 de novembro e demais
legislacao aplicavel, bem como pelos eventuais diplomas que os alterem, revoguem e

substituam.

Capitulo Il
Objeto Contratual
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Clausula 3.2
(Contrato)

1- O contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus anexos,
nomeadamente o codigo de exploracdo da atividade.
2- 0 contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:
a)- Os suprimentos dos erros e das omissées do caderno de encargos identificados pelos
concorrentes desde que esses erros e omissoes tenham sido expressamente aceites pelo
orgao competente para a decisao de contratar;
b)- Os esclarecimentos e as retificagdes relativos ao caderno de encargos;
c)- O presente caderno de encargos;
d)- A proposta adjudicada;
e)- Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.
3- Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no numero anterior, a
respetiva prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai sao indicados, nos termos
do n.° 5 do artigo 96.° do Codigo dos Contratos Publicos (CCP).
4- Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.° 2 e o clausulado do
contrato e seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos
propostos de acordo com o disposto no artigo 99.° do CCP e aceites pelo adjudicatario

nos termos do disposto no artigo 101.° desse mesmo diploma legal.

Clausula 4.2
(Objeto e natureza da concessao)

1- A concessao tem por objeto o desenvolvimento das atividades decorrentes da
exploracao do PRCCM, dedicado a Campismo, Caravanismo e outras atividades de lazer e
ambiente.

2- Integram ainda o objeto da concessdo, a exploragdo do restaurante, bar/esplanada,
piscina, gindsio e outros equipamentos existentes ou que venham a existir no PRCCM.
3- A concessao é de exploracao de bem do dominio privado municipal e é estabelecida
em regime exclusivo ao concessiondrio relativamente as atividades integradas no seu

objeto.



Clausula 5.2

(Ambito objetivo da concessao)
1- O objeto da concessao e composto pelo PRCCM bem como pelos bens moveis e
imoveis afetos ao mesmo e pelos direitos e obrigagdes destinados a prossecucao do
respetivo objeto e a realizacao do interesse publico subjacente a celebracao do contrato.
2- Para efeitos do disposto no ponto anterior, consideram-se afetos a concessao, todos
0s equipamentos existentes a data da celebracdo do contrato, assim como os bens a
adquirir e instalar pelo concessionario em cumprimento do mesmo, que sejam
indispensaveis para o adequado desenvolvimento das atividades concedidas,
independentemente do direito de propriedade pertencer ao concedente, ao
concessionario ou a terceiros.
3- Estao afetos a concessao, designadamente:
a)- Os edificios implantados na area fisica concessionada, bem como os equipamentos e
respetivos acessorios neles instalados e outros bens constantes do Anexo Il ao presente
caderno de encargos.
b)- As obras, equipamentos e outros bens que venham a ser realizados e implantados, e
que deverao, no final da concessao, reverter para o concedente, a titulo gracioso, sem
qualquer 6nus e encargos e em perfeito estado de conservacao e utilizagao.
c)- Os terrenos integrados nos limites fisicos da Concessao prevista na planta constante
do Anexo |ll.
4- Consideram-se abrangidos por clausula de transferéncia, para efeitos do contrato de
concessao, os bens constantes do Anexo Il ao presente caderno de encargos, nos termos
do nos 4 e 6 do 419.° do CCP.
5- 0 concessiondrio elaborara e mantera permanentemente atualizado e a disposicao do
concedente, ou de quem for pelo mesmo indicado, um inventario dos bens referidos no
n.° 2, bem como dos direitos que integram a concessdao, Que mencionarg,
nomeadamente, 0s dnus e encargos que sobre eles recaiam.
6- O concessionario s6 pode alienar ou onerar bens de sua propriedade afetos a
concessao mediante autorizacao da concedente, que se presume ter sido concedida findo
o prazo de trinta dias a contar da notificacao do pedido, nos termos da Clausula 13.2,

devendo ser salvaguardada a plena funcionalidade do PRCCM.



7- Excetua-se do disposto no ponto anterior a oneracao dos bens incorporados pelo
concessionario nos edificios objeto da concessao em beneficio das entidades
financiadoras, nos termos dos respetivos contratos de financiamento, bem como as
alienagdes de bens em execucdo das garantias que sobre os mesmos sejam constituidas
em beneficio dessas mesmas entidades financiadoras, sob condicdo do periodo da

oneracao nao ultrapassar o periodo da concessao.

Clausula 6.2
(Outras atividades)
1- O concessionario pode desenvolver atividades que ndo estejam previstas no contrato,
se complementares ou acessérias das que constituem o objeto principal do contrato e
caso seja expressamente autorizado pela concedente.
2- Considera-se tacitamente concedida a autorizacdo se nao for recusada, por escrito,
no prazo de trinta dias a contar da data da notificacdo da respetiva solicitagdo, nos

termos da Clausula 13.2.

Clausula 7.2
(Delimitacao fisica da concessao)
1- Os limites fisicos da concessao, tendo em conta o seu objeto, sao definidos pela
planta constante do Anexo lll, correspondendo aos artigos n.° 3986.° e 3987.°, ambos da
matriz predial rdstica da freguesia de Sao Cristévao de Nogueira, concelho de Cinfaes.
2- 0 objeto da concessao incide sobre dois prédios do dominio privado municipal, com

uma érea total de 38.172,68 m? (3,80 hectares).

Clausula 8.2
(Regime do risco)
1- O concessionario assume expressa, integral e exclusivamente a responsabilidade
pelos riscos inerentes a concessao durante o prazo da sua duracdo ou eventuais
prorrogacoes, exceto quando o contrario resulte do presente caderno de encargos ou do

contrato.



2- Em caso de davida sobre a limitacdo ou reparticao do risco do concessiondrio,

considera-se que o risco corre integralmente por conta deste.

Clausula 9.2
(Financiamento)

1- O concessionario é responsavel pela obtencdo dos financiamentos necessarios ao
desenvolvimento de todas as atividades que integram o objeto do contrato, de forma a
garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigacées.

2- Com vista a obtencao dos financiamentos necessarios ao desenvolvimento das
atividades concedidas, o concessionario pode contrair empréstimos, prestar garantias no
respeito pelo disposto na Clausula 52, e celebrar com as entidades financiadoras os
demais atos e contratos que consubstanciam as relagoes juridicas de financiamento.

3- 0 concessionario ndao pode invocar ou opor, judicial ou extrajudicialmente, ao
concedente, quaisquer excecoes ou meios de defesa que resultem das relagdes
contratuais estabelecidas por si nos termos do nimero anterior para deixar de cumprir

obrigacoes emergentes da concessao.

Capitulo lll

Duracao da Concessao

Clausula 10.2
(Prazo da concessao)
1- A concessao mantém-se em vigor pelo periodo de 15 anos a contar da data da
assinatura do contrato de concessao, sem prejuizo das obrigagdes acessérias que devam
perdurar para além da cessacdo do contrato.
2- 0 prazo da concessao podera ser prorrogado por periodos de 5 anos cada, a pedido

do concessiondrio, mediante deliberagdo da concedente.

Capitulo IV

Exploracao e conservacao do estabelecimento da concessao



Clausula 11.2
(Manutencao do estabelecimento da concessao)

1- O concessionario obriga-se, durante a vigéncia do contrato de concessao e a
expensas suas, a manter o PRCCM, incluindo todos os edificios e valéncias que o
compdem, aberto, em atividade e em bom estado de conservacao, de utilizagao e de
seguranca, diligenciando para que o mesmo satisfaca plenamente o fim a que se
destina.

2- 0 concessionario deve respeitar os padroes de qualidade, de seguranca e de

comodidade exigidos por lei.

Clausula 12.2
(Obtencao de licencas e autorizagoes)

1- Compete ao concessiondrio requerer, custear, obter e manter em vigor todas as
licencas e autorizagdes necessarias ao exercicio das atividades integradas ou de algum
modo relacionadas com o objeto do contrato, observando todos os requisitos que a tal
sejam necessarios, nos termos da alinea c) do artigo 414.° do Cédigo dos Contratos
Publicos (CCP).

2- 0 concessionario devera informar, de imediato, a concedente no caso de qualquer das
licencas a que se refere o numero anterior lhe serem retiradas, caducarem, serem
revogadas ou por qualquer motivo deixarem de operar os seus efeitos, indicando, desde
logo, que medidas tomou ou ird tomar para repor as mesmas licencas em vigor.

3- Nos casos em que se mostre exigivel, compete ainda ao concessionario a elaboracao
do competente pedido de licenciamento de acordo com o artigo 23.° do Decreto-Lei n.°
39/2008, de 7 de marco, com a redacao decorrente da alteracdo introduzida
pela Declaracdo de Retificacdo n.° 25/2008, de 6 de maio e alterado pelos Decretos-lei
n.%s 228/2009, de 14 de setembro, 15/2014, de 23 de janeiro, 128/2014, de 29 de
agosto e 186/2015, de 03 de setembro e pelas Portarias n.” 1320/2008, de 17 de
novembro, 1229/2001 de 25 de outubro e 1173/2010, de 15 de novembro e Regime
Juridico da Urbanizagdo e da Edificacdo, aprovado pelo Decreto-lei n.° 555/99, de 16 de

dezembro.
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4- Para efeitos do numero anterior, a apresentagao da comunicacao prévia de operagoes
urbanisticas a que se refere o artigo 23.° do Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de marco,
com a redacao decorrente da alteracdo introduzida pela Declaragao de Retificacao n.°
25/2008, de 6 de maio e alterado pelos Decretos-lei n.°s 228/2009, de 14 de setembro,
15/2014, de 23 de janeiro, 128/2014, de 29 de agosto e 186/2015, de 03 de setembro
e pelas Portarias n.°s 1320/2008, de 17 de novembro, 1229/2001 de 25 de outubro e
1173/2010, de 15 de novembro, deve ser instruida nos termos da subalinea viii) da
alinea e) do numero 4 do artigo 4.° do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo,

aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacao.

Clausula 13.2
(Autorizacdes do concedente)

1- Sem prejuizo de outras autorizagdes expressamente previstas no contrato de
concessao, carecem ainda de autorizacao prévia e expressa da concedente, a suspensao,
a substituicao, a modificacao, o cancelamento ou a pratica de qualquer ato que afete a
eficacia das garantias prestadas a favor da concedente.

2- A autorizagao prevista no ponto anterior deve ser concedida no prazo de 30 dias a
contar do respetivo pedido.

3- Todos os prazos de emissao pela concedente de autorizagdes ou aprovagdes previstas
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